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Brackחברתאתלהציגהיאזומצגתמטרת Capital Properties N.V.(החברה":להלן)"הכספיותותוצאותיהפעילותהעל.
למסירתמיועדתוהיאכאמורהצעותלקבלתהזמנהאוהחברהשלהערךניירותשלמכירהאולרכישההצעהמהווהאינההיא

.בלבדמידע

מידעוניתוחאיסוףמחליףאינו,השקעההחלטותלקבלתבסיסמהווהואינובלבדנוחותלמטרותהינובמצגתהמוצגהמידע
.משקיעכלשלעצמאידעתלשיקולתחליףמהווהאינווכןדעתחוותאוהמלצהמהווהאינו,עצמאי

הדוחותזהובכלל,לציבורהחברהשפרסמהבדיווחיםבעיוןהצורךאתלהחליףנועדולאבההכלולוהמידעזומצגת
אוגוסט20ביוםפורסםאשר)2017שלהשניולרבעון(2017במרץ26ביוםפורסםאשר)2016לשנתהחברהשלהתקופתיים

2017).

העלוליםכלשהםהפסדיםאו/ולנזקיםבאחריותתישאלאוהיא,במצגתהכלולהמידעדיוקאולשלמותאחראיתאינההחברה
וכלליתמציתיבאופןזובמצגתהמוצגהמידעביןהתאמהאיאוסתירהשלמקרהבכל.זהבמידעמשימושכתוצאהלהיגרם

ייגבר,החברהשלהמיידייםבדיווחיםאו/והחברהשלבינייםבדוחותאו/והתקופתייםבדוחותהמופיעמפורטמידעלבין
.אלהבדוחותהאמור

כהגדרתו,עתידפניצופהמידעהמהוותלנכסיהביחסהחברהשלהערכותאו/ומהלכיםאו/ולפעולותתוכניותכלולותבמצגת
מידעולרבות,ואומדניםהערכות,עסקיותמטרות,תחזיותלרבות,"(ערךניירותחוק":להלן)1968-ח"התשכ,ערךניירותבחוק

ענייניםאולאירועיםהמתייחסים,מובאהואבהצורהבכל,אחרמידעכלוכןסקירות,גרפים,איוריםשלבדרךהמובא
עתידפניצופההמידעשלהתממשותואיאו/והתממשותו.החברהבשליטתואינהוודאיתאינההתממשותםאשר,עתידיים

אתהמאפייניםהסיכוןגורמילרבות,החברהבשליטתמצוייםאינםוהםמראשלהעריכםניתןלאאשרמגורמיםתושפעכאמור
עלהמשפיעיםהחיצונייםובגורמיםהחברהשלעסקיהבאזוריוהכלכליתהכלליתבסביבהמהתפתחויותוכןהחברהפעילות

.פעילותה

,צפוייםרווחיותנתוניבדברבדיסלדורףלמגוריםלייזוםפרויקטיםלעניין22,26,29עד7,21בעמודיםהמפורטיםהנתונים
החברהשלמלאהבשליטהאינואשרעתידפניצופהמידעהינואלהבשקפיםכמפורטצפוייזמירווחושיעורהכנסות,מכירות

לשטחיביקוש:בדבר,זהלמועדנכוןבחברהקיימתאינפורמציהעלהמבוססהמידע.וודאיתאינהבפועלהתקיימותוואשר
באשרהחברהשלואומדניםותחזיותהחברההנהלתשלמצטברוניסיוןידע,בעירמגוריםשטחישלשוקמחירי,בעירמגורים

צפיעלמהותיבאופןולהשפיעהמפורטותהחברההערכותאתלשנותעלולנסיבותשינוי.'וכושיווק,פיתוח,הבניהלעלויות
או/ויתקיימוהמקרקעיןמתחמישלהייעודשינוישהליכיודאותכלאיןכןכמו.הכוללתרווחיותםועלמהפרויקטיםההכנסות

בשליטתהאינההשלמתםאשר,הגרמניהדיןלפיהנדרשיםוהבנייההתכנוןלהליכיכפופההשלמתםשכן,בכללאם,יושלמו
.החברהשל

לחישובניתןהואאך,החברהשלבדיווחיההוצגשבומהאופןשונהבאופןשמוצגככזהלהיחשבעשויבמצגתהכלולמידע
,13עד9,11עד3,5בשקפיםהאמורוכןזולמצגתהמצורפותהתמונותכייודגש.האמוריםבדיווחיםשנכללוהנתוניםמתוך

לאמורבהתאםעודכנואו,החברהשלבדיווחיהשהוצגומכפישונהבאופןמוצגים,למצגת26,29עד22,24עד18,21עד16
.2017שלהשניולרבעון2016לשנתהחברהשלהתקופתייםבדוחות

הבהרה משפטית  
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כרטיס ביקור

חלק החברה.  1

עובדים155-כ

2004משנתבגרמניהפעילות

Dutch N.V

FFO :33.2 קצב שנתיאירו מיליון

ר נכסים  "מיליון מ1.2-כ
ן  "נדלופרוייקטי מניבים 

(מיליארד אירו~ 1.4)

שוק ההון
ן"ובמדד נדל125א "נכללת במדד ת

.החזקות ציבור ומוסדיים54.8%
מעלותS&P-מ-ilAAדירוג אשראי 

פורטפוליו מניב למגורים 
(GAV1-מ52%, ד"יח11,005)

למסחרפורטפוליו מניב 
(GAV1-מ34%, ר"מ' א330)

ייזום למגורים
(GAV1-מ14%, ד"יח1,322)

שלושה  
מגזרי  

:  פעילות

EPRA NAV:621.7  מיליון אירו

FFODIV-מה30%:מדיניות דיבידנד

מיליון אירו109מזומן 



4

Track Record

להנהלה ניסיון מצטבר של
מיליארד אירו  10

.פיתוח פרויקטים וניהול נכסים בגרמניה, ן"בהשקעות נדל

(ח"בש)רבעון מחיר למניה לסוף 
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לשנה 18%

NAV (באירו)למניה
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לשנה 19%

פלטפורמה ניהולית ותפעולית  
.  ן"היכולה לתמוך בהרחבה משמעותית של תיק הנדל

FFO  (באירו;במונחים שנתיים)למניה
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LTV (%)

61.0% 61.5%
58.2%

53.7%

45.6%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

70.0%

80.0%

90.0%

Q2/2013 Q2/2014 Q2/2015 Q2/2016 Q2/2017



5

רווחיות וצמיחה/ פעילות תחומי 

מגוריםמניב 

1

וצומחותגדולותבעריםפעילות

(GAV-מ52%)דירות להשכרה 11,005

ד"שכתשואת~6.1%:גבוהתזרים

קיימאברת -גבוהה צמיחה 

5.4%

8.1%

3.3%

5.1%

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

5.0%

6.0%

7.0%

8.0%

9.0%

ד בנכסים זהים"צמיחת שכ ד בהשכרות "צמיחת שכ
חדשות

BCP מתחרים  

תזרים גבוה
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ד"תשואת שכ עלות המימון

מרווח של

4.6%

פוטנציאל השבחה מהותי

חלק החברה, אירו' מ

€ 40.7 

€ 52.6 

€ -
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ד כיום"שכ ד לפי השכרות חדשות"שכ

+ €11.9M


